Zatacznik do uchwaty nr 28/2014
Rady Nadzorczej JSM z dnia 11.03.2014r.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W JELENIEJ GORZE

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT
ZA LOKALE

W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W JELENIEJ GORZE

Tekst jednolity
przyjety przez Rad¢ Nadzorcza dnia 11 marca 2014r.
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwalami Rady Nadzorczej podjgtymi do

dnia 11.02.2014r. wiacznie



REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE
W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W JELENIEJ GORZE

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna

l.

2.

Ustawa z 15.12.2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2003r. nr 119 poz.
1116 z po6zniejszymi zmianami).

Ustawa z 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (j.t. Dz.U. z 2003r. nr 188 poz. 1848
Z pdzniejszymi zmianami).

3. Statut Spotdzielni.
§2
Definicje
1. Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.

2.

Nieruchomos$¢ - dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
garazami, budynkami trafostacji, hydroforni 1 innymi budowlami oraz dziatka
niezabudowana, dla ktorej jest zatozona jedna ksigga wieczysta.

Uzytkownik lokalu:

1) cztonek Spoéldzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni,

2) wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spoétdzielni,

3) posiadacz spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkiem
Spotdzielni,

4) najemca lokalu,

5) uzytkownik lokalu bez tytulu prawnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiaca podstawe rozliczenia kosztow
i wymiaru oplat:

1) dla spotdzielczego (lokatorskiego i wlasnosciowego) prawa do lokalu — powierzchnia
uzytkowa lokalu z dotychczasowego wymiaru optat czynszowych (bez loggii
i pomieszczen przynaleznych),

2) dla ustanowionej odrebnej wiasnosci lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu razem z
pomieszczeniami przynaleznymi wynikajaca z uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.”

Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej — udzial okre§lony
w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczenia przynaleznego do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w nieruchomosci.

Pozytki z nieruchomosci — nadwyzka przychodow nad kosztami z nieruchomosci wspdlne;j
tzn. z gruntu oraz czg$ci budynku/budynkow i urzadzen, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali, w szczegolnosci  z: urzadzen reklamowych, najmu pomieszczen
wygospodarowanych z czeéci wspolnej i pomieszczen ogodlnego uzytku sfinansowanych ze
srodkow cztonkéw tej nieruchomosci oraz z dzierzaw terenu.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (w tym
m.in.: dzwigi osobowe, hydrofornie), uzupelniajace je budynki niemieszkalne

* Zmiang wprowadzono uchwala Rady Nadzorczej nr 50/2012 z 18.09.2012



z wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajduja sig
te budynki.

8. Budynki wydzielone — budynek przy ul. K.Komedy Trzcinskiego 12 oraz przy ul.
L.Rozyckiego 19.

9. Koszty réznicy wody — koszty wody stanowiacej rdznicg wskazan pomiedzy wodomierzem
gléwnym budynku (lub suma wskazan wodomierzy gléwnych w budynku) a suma wskazan
wodomierzy w poszczegdlnych lokalach. W budynkach obstugiwanych przez wspolny wezet
cieplej wody uzytkowej kosztami roznicy wody sa koszty wody stanowiacej roznicg wskazan
pomigdzy suma wszystkich wodomierzy gléwnych w tych budynkach, a suma wskazan
wszystkich wodomierzy w poszczegolnych lokalach tych budynkéw.

10. Oplata za uzywanie lokalu — nalezno$¢ na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowe;j,
odpisu na fundusz remontowy, podatku od nieruchomos$ci, kosztow rdznicy wody,
konserwacji domofonéw i anten zbiorczych, eksploatacji 1 remontéw dzwigéw, wywozu
nieczysto$ci oraz kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (c.o0. 1 c.w.).

11.Osoba w lokalu— osoba zameldowana w lokalu na pobyt staly lub czasowy, oraz
zamieszkala.

Jezeli liczba o0sob zamieszkatych w lokalu jest wigksza lub mniejsza od liczby oséb
zameldowanych, do rozliczenia kosztéw przyjmuje si¢ liczbg os6b zamieszkatych wedlug
pisemnego oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu.

W przypadku, gdy liczba 0s6b zamieszkatych jest mniejsza od liczby os6b zameldowanych,
uzytkownik lokalu jest zobowiazany dotaczy¢ do oswiadczenia dokument potwierdzajacy
fakt zamieszkania tych osob poza zasobami Spétdzielni.

W przypadku zmiany ilo$ci 0os6b zamieszkatych/zameldowanych w lokalu jego uzytkownik
zobowiazuje si¢ powiadomi¢ o tym fakcie Spoldzielni¢ w terminie 14 dni od daty jej
zaistnienia.

Zakacznik nr 1 do regulaminu stanowi wzér o§wiadczenia oraz zasady jego stosowania.

ROZDZIAL 11
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 3
1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do :

1) cztonkéw Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokalu (lokatorskie lub
wlasnosciowe),

2) cztonkéw Spoétdzielni bedacych wiascicielami lokali,

3) o0sob niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali,

4) wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni,

5) najemcéw lokali,

6) uzytkownikow zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

2. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest jego udostgpnienie celem:

1) przeprowadzenia okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lub usunigcia awarii w lokalu,

3) dokonania wyceny warto$ci rynkowej przez rzeczoznawce¢ majatkowego,

4) zamontowania urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz ich legalizacji i wymiany,

5) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow
oraz odczytow wskazan tych urzadzen,

6) zamknigcia dostawy wody do lokalu, ktorego uzytkownik nie wnidst naleznych z tego
tytutu optat do PWiK ,,Wodnik” lub Spoétdzielni za minimum 2 pelne okresy

® Zmiang wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 23/2013 z 21.05.2013r.



rozliczeniowe nastgpujace po dniu otrzymania upomnienia w sprawie uregulowania
zaleglych optat,

7) ‘zamknigcia cieptej wody w lokalach 0sob posiadajacych zadtuzenia wobec Spotdzielni z
tytulu optat za uzywanie lokali.

ROZDZIAL 111
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§4

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami gzm obejmuja koszty
zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji 1 utrzymania pozostatego mienia
Spotdzielni.

2. Rozliczanie kosztéw gzm przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢
z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem kosztow zakupu energii cieplnej, ktore rozliczane sa
w odrgbnie ustalonych okresach okres§lonych w Regulaminie rozliczen kosztow zakupu
ciepla dla ogrzewania lokali i podgrzania wody.

3. Koszty gzm sa ewidencjonowane odregbnie dla kazdej nieruchomosci, za wyjatkiem kosztow:
odpisu na fundusz remontowy, eksploatacji i remontéw dzwigow, kosztéw rdznicy wody,
kosztéw c.o. i c.w., ktorych sposob ewidencjonowania i rozliczania jest omoéwiony w dalszej
czgsci regulaminu.

4. Jednostkami rozliczeniowymi kosztoéw gzm w zalezno$ci od rodzaju kosztow sa:

1) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
2) udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspoélne;,
3) osoba w lokalu,

4) gniazdo anteny zbiorczej,

5) punkt instalacji domofonowej,

6) wskazania urzadzen pomiarowych.

5. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztéw gzm oraz
ustalania wysokos$ci optat za uzywanie lokali sa ustalenia rocznego planu gospodarczo-
finansowego Spotdzielni uchwalonego przez Radg Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.

6. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat
za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

7. Pozytki Spoétdzielni moga by¢ przeznaczone na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi za zgoda Rady Nadzorcze;j.

8. dPoZytki zwigzane z wynajmem kabin dzwigow osobowych na reklamy moga byc¢
przeznaczone uchwata Rady Nadzorczej na fundusz remontowy dzwigow.

§5

Koszty gzm kalkuluje sig, rozlicza si¢ 1 ustala miesigczna wysokos$¢ optat za lokale
z podzialem na:

1) eksploatacje podstawowa ,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) podatek od nieruchomosci,

4) konserwacj¢ domofonow,

5) konserwacjg anten,

6) eksploatacj¢ i remonty dzwigow,

7) wywoOz nieczystosci,

¢ Wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2014 z 11.02.2014r.
4 Wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 36/2013 z 27.08.2013r.



8) gospodarke c.01c.w.,
9) koszty roznicy wody.

§o6
1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1) koszty administracji osiedla,

2) koszty utrzymania czystosci,

3) koszty koszenia i konserwacji zieleni,

4) koszty energii,

5) koszty og6lne tj. koszty komoérek funkcjonalnych zarzadu  Spoétdzielnia,
a w szczegolnosci koszty dziatdw do obstugi czltonkéw, koszty dzialdow do obshlugi
procesow 1 zdarzen gospodarczych, koszty organow samorzadowych Spoétdzielni ,

6) koszty obstugi technicznej tj. przegladow technicznych instalacji i elementow budynku,
konserwacji zasobow, pogotowia technicznego, odczytéw wodomierzy,

7) koszty pozostale tj. koszty: ustug kominiarskich, deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekcji,
ubezpieczen majatkowych, podatku od nieruchomosci za czgsci wspolne budynku,
przynaleznosci Spotdzielni do Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP i
Krajowej Rady Spoétdzielczej, prowizje bankowe itp.

2. Koszty eksploatacji podstawowej rozlicza si¢ na powierzchnie¢ uzytkowa lokali
w nieruchomosci.

3. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest odrgbnie na kazdy budynek w wysokosci
wynikajacej z planowanych dla danego budynku potrzeb remontowych w przeliczeniu na 1
m” p.u. lokali w budynku oraz z uwzglednieniem stanu posiadanych $rodkéw. Szczegdlowe
zasady ustalania odpisu na fundusz remontowy okre$la Regulamin tworzenia i
gospodarowania funduszem na remonty.

4. Koszty podatku od nieruchomos$ci rozliczane sa na powierzchni¢ uzytkowa lokali
w nieruchomosci, z wylaczeniem powierzchni lokali wiascicieli .

5. Koszty konserwacji domofonéw rozliczane sa odrgbnie na kazda nieruchomos¢
w przeliczeniu na ilo§¢ domofondw w nieruchomosci.

6. Koszty wywozu nieczystosci rozliczane sa odrgbnie na kazda nieruchomos$¢
w przeliczeniu na osoby w lokalach danej nieruchomosci.

7. Koszty konserwacji anteny zbiorczej rozlicza si¢ na ilo§¢ gniazd w nieruchomosci.

8. Koszty eksploatacji oraz koszty remontow dzwigdéw rozlicza si¢ na ilo$¢ os6b w lokalach
budynkéw wyposazonych w dzwig osobowy w skali calej Spotdzielni. Z rozliczenia wylacza
si¢ lokale usytuowane na parterze w wysokosci 100%, a lokale potozone na I pigtrze - w
wysokosci 50%.

9. Zasady rozliczania kosztéw c.o. 1 c.w. unormowane sa w odrgbnym Regulaminie rozliczen
kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali 1 podgrzania wody w Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

10. Koszty réznicy wody rozliczane sa odrgbnie na kazdy budynek.

ROZDZIAL IV
USTALANIE WYSOKOSCI OPLAT

§7
1. Jako podstawe do ustalenia stawek optat eksploatacji podstawowe] na rok nastgpny
przyjmuje si¢ koszty poniesione w roku poprzedzajacym rok planowany, pomniejszone
o pozytki z nieruchomos$ci z roku poprzedzajacego rok planowany, z uwzglednieniem
niedoboréw 1 nadwyzek z roku poprzedzajacego rok planowany oraz z uwzgl¢dnieniem
przewidywanego wzrostu kosztow (np. inflacja)
2. Stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomosci
ustalane sa indywidualnie.



3. Dla lokali uzytkowych ze spoldzielczym prawem do lokalu i dla lokali uzytkowych
stanowiacych odrgbna wlasno$¢ kalkulacje wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej
przedstawiono w zataczniku nr 2.

4. Dla lokali uzytkowych ze spoldzielczym prawem do lokalu w budynkach wydzielonych
stawki optat eksploatacyjnych powigkszane sa o oplat¢ za wieczyste uzytkowanie gruntu
nieruchomosci wydzielonej w przeliczeniu na 1 m* p.u. lokali.

5. Wysokos$¢ stawki optaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosci
zabudowanej budynkami mieszkalnymi ustala si¢ wedtug zasady okre$lonej w ust.1.°

6. Wysokos$¢ stawki optaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosciach
wydzielonych ustala si¢ wedlug zasady okreslonej w ust. 1 1 powigksza si¢ o oplatg za
wieczyste uzytkowanie gruntu wydzielonej nieruchomo$ci w przeliczeniu na 1 m?® p.u.
garazy.

§8
Dla wtascicieli lokali rozliczenie kosztow eksploatacji podstawowej i ustalenie stawek optat na
pokrycie tych kosztow nastgpuje wedlug wielkosci udzialu wilasciciela lokalu
w nieruchomosci wspolne;.

§9
1. Ustalona optata na eksploatacj¢ podstawowa powigkszana jest o:

1) odpis na fundusz remontowy,

2) podatek od nieruchomosci (za wyjatkiem lokali wiascicieli ),

3) optatg na pokrycie kosztow rdznicy wody,

4) optatg na konserwacje domofonu (dla lokali wyposazonych w domofon),

5) optatg na wywoz nieczystosci statych,

6) optatg na konserwacj¢ anteny zbiorczej (dla 0osob korzystajacych z anteny),

7) optatg na konserwacje i remonty dzwigu (dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach lub
cze$ciach budynkéw wyposazonych w dzwigi)

8) optate za zuzycie wody i1 odprowadzanie $ciekow dla lokali nieposiadajacych
zalegalizowanego wodomierza lub nierozliczanych przez PWiK ,,Wodnik”.

2. Wysokos¢ stawek optat eksploatacyjnych oraz pozostalych optat za uzywanie lokalu,
o ktorych mowa w ust.1, za wyjatkiem optat okreslonych w pkt 8, ustala Rada Nadzorcza
w formie uchwaty.

3. Oplaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzytkowane bez tytutu prawnego ustalane sa
przez Rade Nadzorcza w formie odszkodowania w wysokosci uchwalonej jak dla osob,
ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali. Osoby zajmujace lokale bez tytulu
prawnego wnosza tez inne optaty na pokrycie kosztow zwiazanych z lokalem, w wysokosci
ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Stawki oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane na zasadach odrgbnej
whasnosci przez wilascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz za lokale
zajmowane na zasadach spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przez osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni moga by¢ wyzsze od stawek optat za lokale zajmowane
przez cztonkéw Spoéldzielni na zasadach spotdzielczego lokatorskiego i1 spdldzielczego
wlasnosciowego oraz odrgbnej whasnosci lokali, w przypadku gdy czes¢ kosztow jest pokryta
z pozytkdow z majatku Spotdzielni.

5. Kalkulacje stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysokos¢ optaty eksploatacyjnej i innych optat
za najem lokali mieszkalnych ustala Zarzad, przy czym wysokos$¢ optat nie moze by¢ nizsza
od ponoszonych kosztéw.

6. Kalkulacj¢ stawki oplaty eksploatacyjnej oraz wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej i innych optat
za najem lokali uzytkowych ustala Zarzad na podstawie przetargu lub negocjacji z

¢ Zmiang wprowadzono uchwalg Rady Nadzorczej nr 50/2012 z 18.09.2012



przysztymi uzytkownikami lokali i corocznie aktualizuje majac na uwadze przewidywany
wzrost kosztow oraz uwarunkowania spoleczno-gospodarcze.

Obciazenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni i osiedli oraz za
pomieszczenia przeznaczone na dziatalno$¢ Osiedlowego Domu Kultury ustalane sa przez
Zarzad na poziomie przewidywanych planowanych kosztow.

Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji pomieszczen ogolnego uzytku takich jak: suszarnie,
przechowalnie wozkéw 1 rowerdw, pomieszczenia gospodarcze itp. oraz piwnic
stanowiacych pomieszczenia przynalezne do lokali (za wyjatkiem piwnic wlascicieli lokali).

§ 10

Ustalony wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest rozliczany w nastgpujacy sposob:

1.

Nadwyzka lub niedobdr na eksploatacji podstawowej jest uwzgledniona przy sporzadzeniu
kalkulacji wysokosci stawek optat eksploatacyjnych poszczegdlnych nieruchomosci w roku
nastgpnym.

Réznica migdzy kosztami podatku od nieruchomos$ci, wywozu nieczystosci, konserwacji
anten zbiorczych oraz domofondw a uzyskanymi przychodami z tych tytulow jest
uwzgledniona przy sporzadzaniu kalkulacji wysokosci optat z tych tytutdéw na poszczegdlne
nieruchomos$ci w roku nastgpnym lub jest rozliczana jako wynik z caloksztattu dziatalno$ci
danej nieruchomosci.

. Po zakonczeniu roku sporzadza si¢ dla kazdego budynku rozliczenie odpisu na fundusz

remontowy obejmujace:

e kwot¢ odpiséw na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych oraz innych zwigkszen,
e kwotg poniesionych przez Spotdzielni¢ naktadéw na remonty danego budynku.

Réznica pomigdzy kosztami a przychodami funduszu remontowego jest uwzgledniana przy
ustalaniu wysokos$ci odpisu na fundusz remontowy w roku nast¢pnym.

'Réznica miedzy kosztami a uzyskanymi przychodami réznicy wody z poszczegdlnych
budynkéw jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji wysoko$ci stawki optaty na
poszczegolne budynki w nastgpnym okresie rozliczeniowym, przy czym nadwyzka
przychodéw nad kosztami, w catosci lub w czeéci, moze by¢ rozliczona z uzytkownikami
lokali poprzez jej zaliczenie na biezace oplaty za uzywanie lokali.

Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji dzwigéw catej Spotdzielni (majac na
uwadze duze potrzeby remontowe eksploatowanych w Spoéldzielni dzwigow) jest
przeznaczona na utworzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy dzwigdéw calej
Spotdzielni. Nadwyzka kosztow nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzaniu
kalkulacji wysokosci stawki optaty eksploatacyjnej dzwigdw w skali Spotdzielni na rok
nastepny.

ROZDZIAL V
ZASADY USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA ROZNICE WODY

ORAZ ZA WODE 1 KANALIZACJE DLA MIESZKAN NIE ROZLICZANYCH PRZEZ

PWiK

§ 11

. Koszty r6znicy wody na nastgpny okres rozliczeniowy ustalane sa w oparciu o :

1) koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego,

2) przewidywany wzrost ceny,

z uwzglednieniem nadwyzek lub niedoborow z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
fStawka oplaty na pokrycie kosztow roznicy wody jest ustalana zaliczkowo i wynika z
przeliczenia planowanych rocznych kosztow budynku - na miesiac oraz na:

1) liczbg osob —dla lokali mieszkalnych,

' Zmiang wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2014 z 11.02.2014r.
¢ Zmiang wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 10/2014 z 11.02.2014r.



2) powierzchnig uzytkowa lokali, do ktérych jest doprowadzona woda:
e dla lokali mieszkalnych, w ktérych liczba 0s6b wynosi 0,
e dla lokali uzytkowych,
e dla innych lokali wyzej nie wymienionych, ktore sa podiaczone do sieci wodnej
Spotdzielni
3) udzial w nieruchomosci dla wiascicieli: lokali mieszkalnych, w ktorych liczba osob
wynosi 0 1 lokali uzytkowych.
3. Zasady powyzsze nie dotycza budynkéw wydzielonych.
4. "Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego nastepuje rozliczenie kosztéow i przychoddw
roznicy wody:
e nadwyzka kosztéw nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki optaty na nastgpny okres rozliczeniowy,
e nadwyzka przychodéw nad kosztami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki oplaty na nastgpny okres rozliczeniowy lub rozliczona, w catosci lub
w czgscl, z uzytkownikami lokali poprzez jej zaliczenie na biezace oplaty za uzywanie
lokali.

§ 12

1. Wielko$¢ miesigcznego zuzycia wody 1 odprowadzania S$ciekow w lokalach nie
posiadajacych zalegalizowanego wodomierza ustala si¢ w nastgpujacy sposob :

1)

2)

3)

lokale mieszkalne, w ktorych sa zameldowane lub zamieszkale osoby — w m’/osobe
dzielac roczne zuzycie wody w budynku na 12 miesigcy i na liczbg os6b we wszystkich
lokalach powigkszone o 50%, przy czym wyliczona wielko$¢ nie moze by¢ nizsza niz
6m3/oson 1 nie wyzsza niz 12m3/osobq,

lokale mieszkalne, w ktérych liczba 0sob wynosi ,,0°— w m’/m* p.u. lokalu dzielac
roczne zuzycie wody w budynku na 12 miesiecy 1 na powierzchni¢ uzytkowa
wszystkich lokali, do ktorych jest doprowadzona woda powigkszone o 50%, przy czym
wyliczona wielko§¢ nie moze byé nizsza niz 0,35m’/m?,

lokale uzytkowe, garaze - w m’/m’ p.r. lokalu dzielac roczne zuzycie wody
w budynku na 12 miesigcy i1 na powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali, do_ktorych
jest doprowadzona woda powigkszone o 50%, przy czym wyliczona wielko$¢ nie moze
by¢ nizsza niz 0,35m>/m>.

Powyzsze lokale nie sa obcigzane kosztami réznicy wody.

2. Wysokos$¢ optaty za zuzycie wody 1 odprowadzanie $ciekéw dla lokali nie posiadajacych
zalegalizowanego wodomierza nie podlega rozliczeniu i ustala si¢ jako sumg:

1) wielkos$ci zuzycia obliczonego wedlug ust.1 pkt 1-3 pomnozonego przez aktualng ceng
wody i1 odprowadzania $ciekow,

2) optaty abonamentowej przypadajacej na lokal (roczna wysokos$¢ dzielona jest przez liczbg
0sob w budynku - dla lokali, w ktérych sa zameldowane lub zamieszkate osoby lub przez
powierzchni¢ uzytkowa lokali, do ktorych jest doprowadzona woda- dla pozostatych
lokali).

5. Wielko$¢ zuzycia 1 wysokos¢ oplaty za zuzycie wody 1 odprowadzanie $ciekéw dla lokali nie
rozliczanych przez PWiK a posiadajacych zalegalizowany wodomierz — bez modulu

radiowego- ustala si¢ wedlug zasad okreslonych w ust.11 2.

NN

skreslony '
skre$lony
skreslony *
Wysokos¢ optat za zuzycie wody 1 odprowadzanie $ciekow dla uzytkownikow lokali,

o ktorych mowa w § 12 ustala Zarzad Spotdzielni.

%’ Wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2014 z 11.02.2014r.

' Zmiang wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 61/2012 z 08.11.2012 z moca obowiazujaca od 1.01.2013
J Zmiane wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 61/2012 z 08.11.2012 z moca obowiazujaca od 1.01.2013
K Zmiane wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 61/2012 z 08.11.2012 z moca obowiazujaca od 1.01.2013



§12""

. Wysokos¢ optaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow dla lokali nierozliczonych przez

PWiK a posiadajacych zalegalizowany wodomierz z modulem radiowym, ustala si¢ w formie
miesigcznej zaliczki, ktora stanowi iloczyn $sredniego miesigcznego zuzycia wody i aktualnej
ceny wody i $ciekow.

Srednie miesieczne zuzycie wody, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie zuzycia
wody w lokalu z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych, na podstawie wskazan wodomierzy
mieszkaniowych.

W przypadku, gdy S$rednie zuzycie z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych w lokalu
mieszkalnym jest nizsze niz 3m’/osobe/miesiac, do wyliczenia wysokos$ci miesigczne;
zaliczki przyjmuje si¢ zuzycie w wysokosci 3m’/osobe/miesiac. Dla lokali uzytkowych
graniczna wielko$cia zuzycia jest 3m’/lokal/miesiac.

3! Nawet w przypadku, gdy liczba 0sob w lokalu wynosi 0, do ustalenia wysokosci miesigcznej

4,

zaliczki przyjmuje si¢ 1 osobg w lokalu.™

Zaliczki ustalane sa na dzief 1 stycznia kazdego roku. W przypadku, gdy PWiK przestanie

rozlicza¢ lokal w trakcie roku, zaliczka zostanie ustalona na pierwszy dzien miesiaca

nastgpnego.

Rozliczenie faktycznego zuzycia wody i odprowadzania §ciekow przeprowadza si¢ na koniec

kazdego roku z uwzglednieniem:

® rzeczywistego zuzycia wedlug wskazan wodomierzy,

e ceny wody i $ciekdw w okresie rozliczeniowym,

e wniesionych zaliczek.

Koszt rozliczenia wynosi 200 zt za lokal. Rozliczenie sporzadza si¢ w okresie 1 miesiaca od

zakonczenia roku.

W przypadku, gdy w trakcie roku uzytkownik lokalu podpisze umowe z PWiK, lokal

przestaje si¢ obciaza¢ zaliczka za wodg i $cieki od dnia przejgcia rozliczania lokalu przez

PWiK. Rozliczenia faktycznego zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw dla takiego lokalu

za dany okres dokonuje si¢ w terminie miesiaca od dnia przejgcia rozliczania lokalu przez

PWiK.

Nadptaty (wplacone zaliczki sa wyzsze niz koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw

oraz koszt rozliczenia) lub niedoptaty (wplacone zaliczki sa nizsze od kosztéw zuzycia wody

1 odprowadzania §ciekéw oraz koszt rozliczenia) wynikajace z rozliczenia, o ktorym mowa w

ust. 517 beda rozliczane z uzytkownikami lokali w nastgpujacy sposob:

e nadptata zostanie zaliczona na poczet biezacych i1 przysztych optat za uzywanie lokalu.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nie posiadajacego zadluzen w oplatach za
uzywanie lokalu, nadptata moze by¢ wyptacona w gotowce w terminie do 14 dni od
zlozenia wniosku,

e niedoptata podlega wptacie w kasie lub na konto Spotdzielni w terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

Lokale nierozliczane przez PWiK a posiadajace zalegalizowany wodomierz z modulem

radiowym sa obcigzane kosztami r6znicy wody.”

§ 122I1

. Uzytkownikom lokali, ktorzy posiadaja wodomierze z modutem radiowym, w trakcie roku

podpisali umowe z PWiK i zostali rozliczeni przez PWiK za zuzyta wode¢ 1 odprowadzone
Scieki za okres, za ktory rozliczyta ich takze Spotdzielnia, anuluje si¢ naliczone przez
Spoétdzielnig - w tym okresie - optaty za wodg 1 $cieki wraz z kosztami rozliczenia.

! Zmiang wprowadzono uchwatgq Rady Nadzorczej nr 61/2012 z 08.11.2012 z moca obowiazujaca od 1.01.2013
™ Zmiang wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 60/2013 z 12.11.2013
" Zmiang wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 61/2012 z 08.11.2012



2. Upowaznia si¢ Zarzad Spoldzielni do podejmowania, w uzasadnionych przypadkach,
indywidualnych decyzji w sprawie anulowania naliczonych w 2012 roku  kosztéw
rozliczenia zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow w wysokosci 200 zt za jedno rozliczenie.

ROZDZIAL VI
TERMINY WNOSZENIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI 1 ZASADY
ROZLICZANIA WPLAT®

§ 13

1. Optaty za uzywanie lokalu nalezy uiszcza¢ co miesiac z gory do 15 dnia kazdego miesiaca.
Za dzien zaplaty uwaza sig¢ dziefn, w ktorym zostata dokonana wptata w kasie Spotdzielni lub
u posrednika. Na wniosek cztonka, w uzasadnionych przypadkach, Zarzad Spotdzielni moze
podja¢ decyzje o przedtuzeniu terminu ptatnosci.

2. Obowiazek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika

lokalu, a ustaje z dniem oddania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

Od najemcow lokali Spétdzielnia pobiera czynsz zgodnie z zawarta umowa najmu lokalu.

4. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia nalicza odsetki w wysokos$ci
ustawowej. W uzasadnionych wypadkach Zarzad moze cz¢sciowo lub catkowicie umorzy¢
naliczone odsetki.

5. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spotdzielni potracaé swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu czy tez z optat czynszowych.

6. PWplaty dokonywane przez dtuznika zalegajacego w oplatach za uzytkowanie lokali w
pierwszej kolejnosci zalicza si¢ na poczet kosztow sadowych, komorniczych, odsetek
naliczonych za nieterminowa zaptate, a w ostatniej kolejnosci na naleznos$¢ gtowna.

(O8]

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14
W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spotdzielnia zobowiazana jest zapewnic:
1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow i ich otoczenia,
2) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen z wyjatkiem urzadzen stanowiacych
wyposazenie mieszkania,
3) stale funkcjonowanie dzwigéw,
4) sprawng obstuge administracyjna.

§ 15
Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu okreslony
jest w odrebnym regulaminie ,,Obowiazki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali”.

§15'1
W przypadku poswiadczenia nieprawdy przez uzytkownika lokalu w o$§wiadczeniu dotyczacym
ilosci 0sOb zamieszkatych (podano mniejsza liczbg o0sob niz faktycznie zamieszkuje w lokalu)
Spotdzielnia obciazy uzytkownika lokalu dodatkowa optata za nieujgta w o$wiadczeniu liczbg
0s0b - za okres 12 miesigcy wstecz od daty ztozenia oswiadczenia. W przypadku uzytkownika

° Zmiang wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 36/2013 z 17.08.2013
P Zmiang wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 36/2013 z27.08.2013
9 Zmiang wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 23/2013 z 21.05.2013



lokalu, ktory tytul prawny do lokalu uzyskat w okresie ostatnich 12 miesigcy, dodatkowa optate
nalicza si¢ poczawszy od miesiaca, w ktérym uzyskat on tytut prawny do lokalu.

§ 15°"
1. Podstaweg do okreslenia liczby 0s6b w lokalu, o ktorych mowa w § 2 ust.11 moze stanowié
takze zuzycie wody w lokalu w przeliczeniu na osobg.
2. Zarzad Spotdzielni ustali zasady postepowania w przypadkach, gdy zuzycie wody w lokalu
wskazuje na wigksza liczbg 0sob rzeczywiscie zamieszkalych w lokalu niz liczba zgtoszona
do Spoétdzielni.

§ 153 s
1. Wysylka zawiadomien o zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali oraz pozostatych pism
na adres do korespondencji inny niz adres posiadanego lokalu w Spétdzielni jest odptatna i
odbywa si¢ na koszt uzytkownika lokalu, ktéry wystapit z takim zadaniem.
2. Zasady wnoszenia oplaty, o ktérej mowa w ust.1, termin jej obowiazywania oraz wysokos¢
okresli Rada Nadzorcza w odrgbnej uchwale.

§16
Regulamin zostal uchwalony w dniu 13 marca 2012 roku uchwata nr 15 / 2012 Rady Nadzorczej
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z moca obowiazujaca od dnia 14 marca 2012 roku.

§17
Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania wysokos$ci optat za lokale w Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza dnia 17.10.2006r. uchwala nr
32/2006 z podzniejszymi zmianami.

" Zmiang wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 36/2013 z 27.08.2013
® Zmiang wprowadzono uchwala Rady Nadzorczej nr 36/2013 z 27.08.2013



Zatacznik nr 1'
Do REGULAMINU
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA
LOKALE
w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Jeleniej Gorze.

Wzor o§wiadczenia

Jelenia Gora, dnia ..........................
Imie i nazwisko uzytkownika lokalu
Adres lokalu, ktorego oswiadczenie dotyczy

Adres do korespondencji

Jeleniogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa
w Jeleniej Gorze
ul. Rozyckiego 19
OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze w lokalu nr ... ... ... PrZV Ul wooeioeeien e

w Jeleniej Gorze, do ktorego przystuguje mi..................cco v e ...
zameldowane sq ..... osoby tj.:

3 6...
W lokalu zamieszkujq ..... osoby tj.:

1 4.
2. 5

3 6...

' Zmiane wprowadzono uchwata Rady nadzorczej nr 23/2013 z21.05.2013



Zalqczniki poswiadczajqce fakt zamieszkiwania ... 0sob pod innym adresem

1.
2.

3.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia.

W przypadku poswiadczenia nieprawdy zobowiqzuje sie pokryé naleznosci
naliczane od liczby osob za 12 miesiecy wstecz od daty ztozenia oswiadczenia za
nieujetq w oswiadczeniu liczbe 0sob.

W przypadku zmiany ilosci 0osob zamieszkalych w w/w lokalu zobowiqzuje sie¢

powiadomic¢ o tym fakcie Spoldzielnie w terminie 14 dni od daty zaistnienia
zmiany.

Wtasnoreczny podpis sktadajacego
osSwiadczenie



Zasady stosowania oswiadczenia o liczbie 0sob zamieszkalych w lokalu

1. W wypadku nowo nabywanych lokali, w ktorych nastgpuje zmiana
uzytkownika lokalu:
1) oswiadczenie wypelnia kazda osoba nabywajaca lokal w Spotdzielni, w
momencie zgloszenia si¢ w dziale cztonkowsko-mieszkaniowym.

Odpowiedzialny za pobranie oswiadczenia — dzial cztonkowsko-
mieszkaniowy;

2) do oséb, co do ktorych Spotdzielnia powziglta informacje o nabyciu
lokalu,

a ktore nie zglosity si¢ do Spotdzielni - dziat cztonkowsko-mieszkaniowy
wysyla informacj¢ o mozliwosci wstapienia w poczet cztonkow
Spoéltdzielni 1 dotacza do wypetnienia o§wiadczenie;

3) kserokopie os$wiadczenia dzial czlonkowsko-mieszkaniowy przekazuje
(niezwlocznie po jego otrzymaniu) do wlasciwej administracji 1 do dziatu
cZynszow.

2. W wypadku lokali zamieszkatych, w ktéorych nie nastgpuje zmiana
uzytkownika lokalu o$wiadczenie wysyta si¢ do wypehienia uzytkownikom
lokali:

1) w ktorych nie jest zameldowana zadna osoba.

Odpowiedzialny — wlasciwa miejscowo administracja w terminie 30 dni
od daty wejscia w zycie regulaminu, a nastgpnie na biezaco;

2) co do ktorych Spoéldzielnia powzigla informacje, ze liczba 0s6b
rzeczywiscie  zamieszkatych jest wigksza od liczby 0sob
zameldowanych.

Odpowiedzialny — wlasciwa miejscowo administracja.
Termin na biezaco.

3. Uzytkownik lokalu ma obowiazek na biezaco korygowaé liczbe osob
zameldowanych 1 faktycznie zamieszkatych poprzez sktadanie osSwiadczenia
w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany ilo$ci oséb w lokalu.

4. Optate wedtug nowej liczby 0sob nalicza si¢ poczawszy od:

1) miesigca, w ktorym o$wiadczenie ztozono, jesli wplyneto do Spédidzielni
do 10 dnia miesiaca;

2) miesiaca nastepnego, jesli oswiadczenie wptyneto do Spotdzielni po 10
dniu miesiaca.

5. Korekta ilosci os6éb zamieszkaltych w lokalu ustalona wedlug ztozonego
oswiadczenia dokonywana jest na czas nieokreSlony (chyba, ze wedlug
oswiadczenia 1 zalaczonych dokumentow wynika inaczej), przy czym
minimalny okres korekty wynosi 3 miesiace.

6. W przypadku zmiany ilo$ci 0oséb na czas okreslony administracje dokonuja
zapisu na korekcie, w jakim okresie ona obowiazuje.

7. Gdy okres obowiazywania korekty minie, a uzytkownik lokalu nie przedtozy
dokumentéw/  oswiadczenia  potwierdzajacego w  dalszym  ciagu
utrzymywanie si¢ stanu osobowego, dziat czynszow dokona automatycznie
korekty ilo$ci oséb do stanu przed zlozonym o§wiadczeniem.



Zalacznik nr 2

Do REGULAMINU
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA
LOKALE w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
w Jeleniej Gorze.

Kalkulacje optaty eksploatacyjnej dla lokali uzytkowych ze spéidzielczym
prawem do lokalu oraz dla lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosé

wyodrebniong sporzadza si¢ odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.

W kalkulaciji uyymowane sa koszty wedlug zasad ponizej opisanych.

1. Koszty administracji — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty utrzymania czysto§ci — wedtug kosztow przypadajacych na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty koszenia i konserwacji zieleni — wedtug kosztéw przypadajacych na
1 m* powierzchni uzytkowej lokali.

4. Koszty energii — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m’® powierzchni
uzytkowej lokali.

5. Koszty ogdlne — w wysokosci wynikajacej z kalkulacji ponoszonych
kosztow.

6. Koszty obstugi technicznej — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.

7. Koszty pozostale — w tym koszty: ustug kominiarskich, deratyzacji,
dezynsekcji, ubezpieczen majatkowych, przynaleznosci Spotdzielni do
Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP 1 Krajowej Rady
Spoéidzielczej, prowizje bankowe itp. — w wysokosci kosztéw przypadajacych
na 1 m® powierzchni uzytkowej lokali.



